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Brist i PBL forsamrar fastighetsmarknaden

Den nya plan- och bygglagen (PBL) skapar osékerhet om hur lénge ett nybyagt hus f8r anvandas. Osdkerheten kan finnas
kvar 18ngt efter att huset &r fardigbygat och leder till svdrigheter vid férsélining och uthyrning.

Karnan | problemet 3r att ritten att anvénda ett nybyggt hus | nya PBL kopplas till ett myndighetsbeslut som benémns slutbesked. I manga fall kommer slutbesked
med lagens nuvarande utformning att beviljas stegvis, och | varsta fall far agaren aldrig ett definitivt beslut.

I méanga fall blir férsta steget ett Interimistiskt slutbesked, som géller | avvaktan pa att vissa kontroller och uppféljande byggherreuppgifter fullfbljs senare, Det
kan gélla métningar och kontroller som inte kan goras férran manga ménader senare. Sen kommer andra steget - ett definitivt slutbesked. Férst d3 blir ratten att
anvéanda det nybyggda huset riktigt etablerad.

Kensekvensen av detta &r ett val mellan pest och kolera som g8r p§ tvars med dagens méjligheter att overidta nybyggda hus pa ett val avvagt satt, Vem i en ny
fastighetstransaktion ska ta risken att slutbeskedet aldrig blir definitivt? Ska sdljarna | sina kalkyler tvingas rakna med att nybyggen fér std outhyrda eller osdlda
under minader/&r tills definitivt slutbesked finns? Eller ska kipare och hyresgéster behBva acceptera att anvandningsratten till ett nyproducerat hus ar osdker och
kar upphéra att gilla p& grund av byggherrens hantering av sitt bygglov efter en férsaljning eller uthyrning?

Riitten att anviinda hus som bara fitt Interimistiskt slutbesked ar villkorad av att byggherren senare fullgdr ett eller flera dtaganden. Fastighetsmarknaden maste
darfér hantera det ganska vanliga fall att byggherren vill silja ett fardigbyggt hus Innan slutbeskedet &r definitivt, Detta ror ménga hus och manga parter - fdrra ret
beviljades cirka & 000 bygglov | Sverige och inom den ndrmsta tiden kommer det | Sverige att finnas ett par tusen nyproducerade hus som har byggts enligt de nya
reglerna. D3 stalls frigan pd sin spets; hur ska fastighetsmarknaden hantera Interimistiska slutbesked?

nven om det ar rimligt tro att de flesta byggherrar efter forsdljning och uthyming gor ratt for sig och tillser att det interimistiska slutbeskedet blir definitivt, behdver |
frigan stéllas hur man ska hantera de fall dér byggherren inte fullgér vad som kravs enligt det interimistiska slutbeskedet. D& spelar det mindre roll om orsaken ar
ovilja, ofsrmAga eller till exempel konkurs, Effekten biir | vilket fall att om byggherren inte har vidtagit de Stgérder som kréivs s fastnar det nybyggda huset |
systemet, utan att ratten att anvanda huset har blivit definitiv. sidana orena fall ir inte énskvarda pd fastighetsmarknaden.

Enligt vir mening bér lagstiftaren skyndsamt undanrija denna oklarhet | nya PBL. Regeln om att anvindningsforbud géller tills slutbesked har meddelats bir tas
bort, eller s3 bér anvindningsrétten géras definitiv redan vid interimistiskt slutbesked. Nuvarande regler bidrar inte till hajd kvalité | bygg-Sverige, men kan forsamra
transaktionsmarknaden.
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